Wzdr pozwu o ustalenie nieistnienia stosunku najmu

Poznar, dnia 31 stycznia 2012.r.

Sad Rejonowy
w Poznaniu

Wydziat I Cywilny

Powddka: Klaudia Grudzien, zam. os. Alberta 13/22, 23-987 Poznan
Pozwani:
1. Krzysztof Grudzien, zam. ul. Masarska 76/11, 23-098 Poznan
2. Gmina Miejska Poznan, ul Wyzwolenia 13, 23-878 Poznan

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 1365 PLN
Optata sadowa: 200 zt

POZEW O USTALENIE NIEISTNIENIA STOSUNKU NAJMU

Whnosze niniejszym o ustalenie, ze pozwany Krzysztof Grudzien nie jest najemca
lokalu mieszkalnego potozonego w-Poznaniu przy os. Alberta 13/22, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Poznan.

Uzasadnienie

Pozwany Krzysztof \Grudzienn jest bylym mezem powddki Klaudii Grudzien.
Wyrokiem Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 29 wrzesnia 1999 r. rozwiazano przez
rozwdd matzenstwo powodki i pozwanego, sygn. akt. I CR 188/99.

Pozwany Krzysztof Grudzien wraz z powddka Klaudia Grudzien, w czasie trwania
malzernistwa stali sie najemcami lokalu mieszkalnego potozonego w Poznaniu przy os.
Alberta 13/22. Przydzial najmu lokalu zostal dokonany decyzja z dnia 12 marca 1989 r.

dowody:
1. ~decyzja o przydziale najmu lokalu
2. wyrok rozwodowy
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Krzysztof Grudzien nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym potozonym w Poznaniu
przy os. Alberta 13/22 w Poznaniu od roku 1996. W tym to roku, w pazdzierniku,
pozwany opuscit na stale przedmiotowy lokal. Od tego czasu w tym lokalu zamieszkiwata
wytacznie Romana Grudzien wraz z cérka Ewa Grudzien.

Pozwany Krzysztof Grudzien, od pazdziernika 1996 r. nie korzystat z praw i nie
wykonywat obowigzkéw wynikajacych z prawa najmu.
Pozwany Krzysztof Grudzien, po opuszczeniu przedmiotowego lokalu zamieszkiwal w
Poznaniu przy ul. Masarska 76/11, gdzie zamieszkuje do dnia dzisiejszego.

Jak wynika z orzecznictwa sadowego i doktryny umowa najmu lokalu moze by¢
rozwigzana per facta concludentia. Tak tez stalo sie w przypadku umowy najmu jaka
faczyta pozwanego Krzysztofem Grudzien z wiascicielem lokalu Gming Miejska Poznan.
Pozwany bowiem definitywne opuscit lokalu i faktycznie w nim nie zamieszkat. Nie bez
znaczenie jest to, ze nie wykonuje on obowiazkow jakie wynikaja z umowy najmu, a takze
nie korzysta z przystugujacych mu jako najemcy praw. Pozwany nie tozy czynszu (po
opuszczeniu lokalu w 1996 r. nigdy nie zapltacit za czynsz), nie ponosi zadnych innych
optat zwigzanych z mieszkaniem (media), nie interesuje sie mieszkaniem, nie dba o nie.
Pozwany nie jest uwzgledniany w rozliczeniu optat niezaleznych od wtasciciela. Umowy
na dostawe mediéw s3 zawarte wylacznie przez powddke.

W mieszkaniu przy os. Alberta 13/22 w Poznaniu nie znajduja sie zadne rzeczy
osobiste Krzysztofa Grudzien. Po opuszczeniu lokalu decyzja administracyjna z dnia 7
kwietnia 1999 r. wymeldowano pozwanego z pobytu stalego w lokalu przy os. Alberta
13/22.

Z uwagi na powyzsze nalezy stwierdzié, iz Krzysztof Grudzien nie jest najemca
lokalu mieszkalnego potozonego w'Poznaniu na os. Alberta 13/22.

dowody:

1. przestuchanie stron
decyzja o wymeldowaniu pozwanego
zeznania swiadka: Ewa Grudzier, zam. 0s. Alberta 13/22, 23-987 Pozna#
zeznania swiadka: Mifosz Rawicz, zam. 0s. Alberta 13/21, 23-987 Poznan
zeznania Swiadka: Jagoda Palec, zam. 0s. Alberta 13/23, 23-987 Poznan

R BN

Powo6dka ma interes prawny w uzyskaniu orzeczenia o nieistnieniu stosunku
najmu po-stronie pozwanego Krzysztofa Grudzient. Gmina Miejska Poznan przeznaczyta
lokal przy os. Alberta 13/22 w Poznaniu do zbycia, w trybie bezprzetargowym, na rzecz
najemcy lokalu. Gmina ze wzgledu na to, ze pozwany nie rozwiazat umowy najmu przez
ztozenie stosownego o$wiadczenia, uznaje Krzysztofa Grudzien za wspdinajemce lokalu i
wskazuje, ze lokal moze by¢ zbyty wylacznie na rzecz wspéinajemcéw Krzysztofa
Grudzien i Klaudii Grudzien. Uzyskanie sadowego orzeczenia ustalajacego, ze Krzysztof
Grudzien nie jest najemca lokalu spowoduje, ze powddka bedzie moga naby¢ lokal
samodzielnie.
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Jak wynika z orzecznictwa sagdowego (np. Wyrok Sadu Najwyzszego - ‘Izba
Cywilna z dnia 6 marca 2002 r., sygn.. akt. V CKN 841/2000, LexPolonica nr 385511), w
sprawie przeciwko wspoéinajemcy o ustalenie, ze wzgledem niego wygast stosunek najmu,
pozwanym powinien by¢ takze wynajmujacy. Dlatego tez pozywam Gmine Miejska
Poznan — wiasciciela lokalu.

Warto$¢ przedmiotu sporu to zgodnie z art. 23 kpc suma czynszu za okres 3
miesiecy, gdyz umowa najmu zostala zawarta na czas nieokreslony.

Wobec powyzszego wnosze jak na wstepie.
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